Vorentwurf der Satzung des ®
B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet Photovoltaik "An der BundesstraBe am Schonenwalder Berg"” der Stadt Grimmen |I|"|I|

fiir das Plangebiet stlich und westlich der Bahnstrecke "Stralsund-Berlin", an das Plangebiet des B-Planes Nr. 27 Sondergebiet Photovoltaik "Am Schénenwalder Berg" angrenzend, fiir das Gebiet der Flurstiicke 8, 9, 10, 11/1, 11/2 (teilw.), 12/1, 12/2, 12/3 (teilw.), 13/1 (teilw.), 13/2 (teilw.), 13/3 GRI m EN

(teilw.), 15/1, 15/2 (teilw.), 20 (teilw.), 21 (teilw.), 22/1, 22/2 (teilw.), 23, 24 (teilw.), 25/1, 25/2, 26/1, 26/2, 27/1 (teilw.), 27/2, 28/1, 28/2 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Grof8 Lehmhagen sowie das Flurstiick 1/2 der Flur 2 der Gemarkung GroR Lehmhagen

Aufgrund des § 10 BauGB in der am Tage der Beschlussfassung giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grimmen vom : : fur das Plangebiet Ostlich und westlich der Bahnstrecke "Stralsund-Berlin", an das Plangebiet des B-Planes Nr. 27 Sondergebiet Photovoltaik "Am merk Wurdlg schon
Schéonenwalder Berg" angrenzend, fiir das Gebiet der Flurstiicke 8, 9, 10, 11/1, 11/2 (teilw.), 12/1, 12/2, 12/3 (teilw.), 13/1 (teilw.), 13/2 (teilw.), 13/3 (teilw.), 15/1, 15/2 (teilw.), 20 (teilw.), 21 (teilw.), 22/1, 22/2 (teilw.), 23, 24 (teilw.), 25/1, 25/2, 26/1, 26/2, 27/1 (teilw.), 27/2, 28/1, 28/2 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung GroR
Lehmhagen sowie das Flurstlick 1/2 der Flur 2 der Gemarkung GroR Lehmhagen folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung MaRstab: 1:4.000

0 o 6. Sonstige Planzeichen Verfahrensvermerke

e - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes 01. Der Beschluss der Aufstellung der Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung | 11. Das Inkrafttreten der Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet

— gem. § 9 Abs. 7 BauGB Sondergebiet Photovoltaik "An der Bundesstralle am Schéonenwalder Berg" der Photovoltaik "An der Bundesstrale am Schonenwalder Berg" der Stadt Grimmen
Stadt Grimmen wurde am 14.09.2023 gefasst. Die ortsubliche sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
. . L Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Erklarung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
{ } Flache fir den Gberdrtlichen Verkehr, Bahntrasse der Stadt Grimmen am 26.09.2023 erfolgt. und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . .20 im Amtsblatt
(Strecke Demmin - Stralsund) der Stadt Grimmen Nr. __ ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Grimmen,den . .20 Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
58 - Siegel - Der Burgermeister Rechtsfolgende (§ 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KM M-V hingewiesen worden.
ll. Planzeichen ohne Normcharakter Die Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet Photovoltaik "An
Flur 1 der Bundesstralde am Schonenwalder Berg" der Stadt Grimmen ist mit Ablauf
GroR Lehmhz 02. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk § 17 des . .20 __ in Kraft getreten.
Ordnungsnummern LPIG M-V mit Schreiben vom . . beteiligt worden.
Grimmen,den . .20
Flur 1 - Siegel - Der Burgermeister
Schonenwalde Grols Lehmhagen Gemarkungsname Grimmen, den . .20
- Siegel - Der Burgermeister
e Flurgrenze
Flur 2 i
Flurbezeichnung 03. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist nach
P . ortsublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 21.11.2023
Flurstlicksgrenze in Form einer Birgerversammlung am 29.11.2023 um 18.00 Uhr im Rathaus
der Stadt Grimmen durchgefuhrt worden.
37 Flurstiicksbezeichnung
Grimmen,den . .20
- abgemarkter Grenzpunkt - Siegel - Der Burgermeister
o nicht abgemarkter Grenzpunkt
© Gebaudebestand, im Kataster verankert 04. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
= Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom . . frhzeitig
% 5 . . unterrichtet und zur Auf3erung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
Q& @e@@ Lo 5 l1l. Hinwelis und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.
@ s : . . o
I & £ Plangrundlage des vorliegenden Vorentwurfs ist die digitale :
<?§> © §2 Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Rigen (Stand: Oktober Grimmen, den ___20__ : - :
& o £ 20233) P g ' - Siegel - Der Biirgermeister
05. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am . : den Entwurf der
ReChthru nd Iagen Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet Photovoltaik "An der
Bundesstralle am Schonenwalder Berg" der Stadt Grimmen mit Begrundung
Grundlage fir die Ausarbeitung des Vorentwurfes der Satzung des B-Planes der einschlief3lich Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslage bestimmit.
Stadt Grimmen sowie des Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Grimmen, den __._ .20
(BGBI. 2023 Nr. 394). - Siegel - Der Blirgermeister

Folgende weitere Gesetzestexte waren mafgeblich: 06. Der Entwurf der Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet

Photovoltaik "An der Bundesstralle am Schonenwalder Berg" der Stadt

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), geéndert Grir_nmen sowie die Entwurfsbegrindung mit dem Umvyeltberich_t einschlieflich
vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen, haben in der Zeit

dyrch Art..2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176) vom . .20 bis einschlieRBlichzum . .20  wahrend folgender Zeiten:
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1330 (BGI. 19911, Mo. bis Fr. von 08.00 bis 12.00 und Mo., Mi. und Do. von 13.00 bis 15.30 Uhr

S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 sowie Di. von 13.00 bis 17.00 oder nach telefonischer Absprache gemal} § 3

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

m
O (BGBI. 1, 5. 1802). Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
',; Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
‘;3 der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
g werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
& Text der Beschlussfassung Uber die Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung
2E Sondergebiet Photovoltaik "An der Bundesstralle am Schonenwalder Berg" der
gin GroR Lehmhagen H Stadt Grimmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen, am 20  im Amtsblatt
O‘f;"m l. Bauplanungsrechtllche FeStsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB der Stadt Grimmen ortsublich bekannt gemacht worden. Wahrend des
oo Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen im Internet auf der

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Homepage der Stadt Grimmen unter
http://www.grimmen.de/cgi-bin/homepage/grimmen.pl/Bekanntmachungen nach

_ - - _ Baugesetzbuch und auf dem Bau- und Planungsportal des Landes MV
- Sonstiges Sondergebiet - Freiflachen-Photovoltaik - einzusehen.

1.1. Gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO dient das
Baugebiet der Erzeugung sowie der Speicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie.

Flur 2
GroB Lehmhagen

Ubersichtskarte, unmagstablich
- Siegel - Der Burgermeister T _ 7 ¥ ,
1.2. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Freiflachen-Photovol- T

taik” dient der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie : . ) : ) ) :
sowie der zugehorigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fir den 07. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentliche
Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom :

Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen. : -
urbat, o ung u ! 5 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grimmen,den __ . .20

1.3. Zur Herstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und ausschlieRlich im
technischen und sachlichen Zusammenhang mit diesem sind im gesamten
Sondergebiet insbesondere folgende Anlagen zulassig: Grimmen, den . .20

1. Photovoltaik-Module einschlieRlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden; - Siegel - Der Burgermeister
2. tecilmische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaik-
Anlagen;

: hnische Einrich Anl ich
3 g?for?qlgcaues slc?lgfefg?rga%rl]u%genne?geen zur Speicherung des erzeugten 08. Die Stadtvertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der

4. unterirdische Leitungen und Kabel; Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am

5. die fiir die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege; Lo gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. [0 o oA
6. Einrichtungen und Anlagen fiir Wartung, Instandhaltung und Pflege der
Photovoltaik-Freiflachenanlage; B ||| gl
7. Einrichtungen und Anlagen fur die Sicherheitsiiberwachung der Photo- S TN
voltaik-Freiflachenanlage; Grimmen, den . .20 '
8. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren. - - Siegel - Der Biirgermeister

Flur 1
Holthof

y6\8

Die Lausewiese ‘»
A 4

2. Mak der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

PIanzeIChenerkIarung 4. Verkehrsflache 2 1. Grundflachenzahl 09. Die Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet Photovoltaik "An
o der Bundesstralle am Schonenwalder Berg" der Stadt Grimmen wur(_j_e am _
I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Lo von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung mit A T
BauNVO ist nicht zul3ssig. Umweltbericht zur Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet A Wi /// T T
. . i 5 i e Photovoltaik "An der BundesstraBe am Schonenwalder Berg" der Stadt - . |~ _ A * I g
1. Art der baulichen Nutzung gffﬁgzgg?rzégiginrxirz.enhsrs.iléczﬁ’ :ET ﬁf;::::e\;??:;dgn)(hmr. 2.2. Maximale Hohe baulicher Anlagen Grimmen wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom : | P S e
u SRR - Fur technische Anl Ub h (z.B. K tandorte) ist geoiligt Stadt Grimmen
em. §9(1) Nr. 1 BauGB , . _ . ur technische Anlagen zur Uberwachung (z.B. Kamerastandorte) is i N . i
© ) , Ein-bzw. Ausfahrt als Anschluss der Sonstigen Sondergebiete an die entsprechend § 16 BauNVO eine Uberschreitung der festgelegten Maximal- Der Burgerme_lster
Sonstiges Sondergebiet "Freiflichen-Photovoltaik” gem. § 11 BauNVO B offentliche StralRenverkehrsflache hohe bis zu einer Gesamthohe von 10,0 m zulassig. Markt 1, 18507 Grimmen
SO TeilgEbiete (TG) 1 bis 4 | ’ 2.3 H('jhenbezugspunkt Grlmmen’ den __20_ . . . Projekt
private Stralenverkehrsfliche, im Bestand vorhanden o " Stegel- Per Brgermeister || B.Plan Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet Photovoltaik
(hier: unbefestigter Weg zu bestehenden Windenergieanlagen) Im Sinne des § 18 Abs. 1 BauNVO gilt das anstehende Gelinde als Begren-

2. MaR der baulichen Nutzung "An der BundesstraRe am Schonenwalder Berg"

zungspunkt fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen. 10. Die Satzung des B-Planes Nr. 27.2 Erweiterung Sondergebiet Photovoltaik "An

. N " . . . . Stand Plan
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen der Bund_esstrafse am Schonenwalder Berg" der Stadt Grlr_nmen W|r<_j hiermit
. ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem Januar 2025 Vorentwurf
sem. §9 (1) Nr. 11 BauG8 3. Nutzungszeitraum / Folgenutzung gem. § 9 (2) Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB Satzungsbeschluss der Stadtvertretung vom .. “berein.
0,6 Grundflichenzahl 0,6 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 3.1. Die Freifldchen-Photovoltaikanlage ist nur als zeitlich begrenzte Auftiagnehmer o o . .
oo oOberirdisch, hier: 110-kV-Freileitung mit Masten und Schutzbereich Zwischennutzung fiir 35 Jahre zulassig. Grimmen, den . .20 B u r O \/\/ e ‘t b C k
3,5 m Hohe Oberkante baulicher Anlagen in m iiber anstehendem Geldnde je23m - - Siegel - Der B ist . :
& U ) 3.2. Die Frist beginnt am 01.01. des auf der erstmaligen Inbetriebnahme folgenden °99 Sf Burgermeister Liane Janssen - Glendelin 7a - 17111 Beggerow
3. Baugrenzen 6. Fliche fiir die Landwirtschaft Jahres. Aufragsnurnmer Bearbeier
9 (1) Nr. 18 BauGB 3.3. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung 01 -2024 JA
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO gem. § ( ) r. au festgesetzt. gezeichnet MafRstab
I Fliche fiir die Landwirtschaft JA 1:4.000

! Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO, vermalt




